
 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد 

  )شركة مساهمة مقفلة( 

  المملكة العربية السعودية -الرياض  

   

  القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل 

  م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  



 

 

 والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هلمتحدالشركة ا
 (شركة مساهمة مقفلة)
 

 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل
 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 صفحة فهرس
  

 - تقرير المراجع المستقل
  

 3 قائمة المركز المالي 
  

 4 قائمة الدخل الشامل 
  

 5 وق الملكية قائمة التغيرات في حق
  

 6 قائمة التدفقات النقدية 
   

 24 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 تقرير المراجع المستقل

 

        المحترمين             ينالمساهم /  السادةإلى 

  

 والتطوير العقاري المتحد  للاستثمار هالشركة المتحد

 مساهمة مقفلة( ة)شرك

 
 

 ي المتحفظالرأ

 31لقد راجعنا القوائم المالية لشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد )الشركة(، والتي تشمل قائمة المركز المالي كما في 
 م، وقائمة الدخل الشامل وقائمة التغيرات في حقووق الملكيوة وقائموة التودفقات النقديوة للسونة المنت يوة فوي رلو، التواري ،2024ديسمبر 

 والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية، بما في رل، المعلومات رات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية.
 

فوي قسوم سأسوال الورأي الموتحف س الامرالمحتمول فوي الفقورلا الاولوي وتاثيرالامرالموضوا فوي الفقورلا الثانيوة وفي رأينا، باستثناء تأثير 
 31مالية المرفقة تعرض بشكل عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي للشركة كما في الوارد في تقريرنا، فإن القوائم ال

م، وأدائ ا المالي وتدفقات ا النقدية للسنة المنت ية في رل، التاري  وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي للمنشوتت الغوغيرلا 2024ديسمبر 
عودية والمعووايير والإغوودارات الأخوورت المعتموودلا موون ال يئووة السووعودية للمووراجعين والمتوسووطة المعتموود فووي المملكووة العربيووة السوو

 والمحاسبين.
 

 أساس الرأي المتحفظ 

 

بلغت جهة مرتبطة من المساهمين و من مستحقة بالقوائم المالية المرفقة، لدي الشركة أرصدة أ( -10كما هو مبين بالايضاح رقم ) -1

والتي  ريال سعودي( 848,142,986:  م2023 ديسمبر 31م )2024 ديسمبر 31في كما  ريال سعودي 848,142,986 قيمتها

م: 2023ديسمبر  31) كما فى ذلك التاريخ ريال سعودي 64,664,508رصيده  بلغستكمال إنشاء عقارات ا مخصصتتضمن 

تحصيلات عليها خلال  ةلم نتمكن من الحصول على مصادقات لهذه الأرصدة المستحقة ولم تتم أي .ريال سعودي( 64,664,508

تلك الارصدة عن طريق القيام بإجراءات مراجعة واكتمال ووجود صحة مدي لم نتمكن من التحقق من  كما أنناالفترة اللاحقة، 

على القوائم  ذلكواثر  المستحقةعلى هذه الأرصدة لم نتمكن من تحديد ما اذا كانت هناك أية تعديلات ضرورية ، وعلية  بديلة

 .كلالمالية ك
 

تم رفض طلب النقض المقدم من ولاحقا لتاري  القوائم المالية ، فقد ، المالية المرفقة بالقوائم (26رقم )الإيضاح في كما هو مبين  -2

 التعويض المنصوص عليه في الحكموتحميل قائمة الدخل الشامل بقيمة لم تقم الشركة بإثبات وأحد القضايا الشركة بخصوص 

ريال  93,500,000 قيمتة والبالغ (م2025ابريل  24هـ )الموافق 1446شوال  26 العليا بتاريخ  من قبل المحكمة الصادر

في حقوق الملكية بمبلغ زيادة وم 2024ديسمبر  31المنتهية في  سعودي ، مما نتج عنه زيادة في إجمالي الدخل الشامل للسنة

 .م2024ديسمبر  31ريال سعودي كما في  93,500,000
 

لمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدلا في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تل، المعوايير موضوحة لقد قمنا با
بالتفغيل في قسم سمسؤوليات المراجع عن مراجعوة القووائم الماليوةس الووارد فوي تقريرنوا. ونحون مسوتقلون عون الشوركة وفقواً للميثواق 

كووة العربيووة السووعودية ة للمحاسووبين الم نيووين )بمووا فووي رلوو، معووايير الاسووتقلال الدوليووة( المعتموود فووي المملالوودولي لسوولو، و داب الم نوو
الأخرت وفقاُ لرل، الميثاق. وفي اعتقادنوا، فوإن  المسلكية )سالميثاقس( ري الغلة بمراجعتنا للقوائم المالية، كما أننا التزمنا بمسؤولياتنا 

 رأينا المتحف .لا كافية ومناسبة لتوفير أسال لإبداء أدلة المراجعة التي حغلنا علي 
 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية
الموالي للمنشوتت الغووغيرلا  إن الإدارلا هوي المسوؤولة عون إعوداد القووائم الماليوة وعرضوو ا بشوكل عوادل وفقواً للمعيوار الودولي للتقريوور

والإغوودارات الأخوورت المعتموودلا موون ال يئووة السووعودية للمووراجعين  ربيووة السووعودية والمعوواييروالمتوسووطة المعتموود فووي المملكووة الع
والمحاسبين ووفقاً لن ام الشركات والن ام الأساسي للشركة، وهوي المسوؤولة  كورل، عون الرقابوة الداخليوة التوي تورت أن وا ضورورية 

  بسبب غش أو خطأ.لتمكين ا من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري، سواءً 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(
 الى السادة /  المساهمين           المحترمين          
 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد 

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 
 
 

 

 الية )تتمة(مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم الم
 

وعند إعداد القوائم الماليوة، فوإن الإدارلا هوي المسوؤولة عون تقيويم قودرلا الشوركة علوك البقواء كمنشوألا مسوتمرلا وعون الإفغواح، بحسوب 
المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أسال الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تعتزم الإدارلا تغفية الشركة أو  مقتضك الحال، عن الأمور

 عمليات ا، أو ما لم يكن لدت الإدارلا أي بديل واقعي  خر سوت القيام برل،.إيقاف 
 

 والمكلفون بالحوكمة، أي مجلل الإدارلا، هم المسؤولون عن الإشراف علك  لية التقرير المالي في الشركة.
 

 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية
إرا كانوت القووائم الماليوة ككول تخلوو مون التحريوف الجووهري، سوواءً بسوبب غوش أو  تتمثل أهدافنا في الوغول إلك تأكيد معقول عمّوا

خطأ، وإغدار تقرير المراجع الري يتضمن رأينا. والتأكيد المعقوول هوو مسوتوت تأكيود مرتفوع، لكنوم لا يضومن أن المراجعوة التوي توم 
يوة السوعودية ستكشوف دائمواً عون كول تحريوف جووهري متوك كوان القيام ب ا وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدلا فوي المملكوة العرب

موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إرا كان من المتوقع بدرجة معقولة أن ا قد تؤثر، كول 
 القوائم المالية.من ا علك حدلا أو في مجمل ا، علك القرارات الاقتغادية التي يتخرها المستخدمون علك أسال هره 

 

وكجزء من المراجعة التي توتم وفقواً للمعوايير الدوليوة للمراجعوة المعتمودلا فوي المملكوة العربيوة السوعودية، فإننوا نموارل الحكوم الم نوي 
 ونحاف  علك نزعة الش، الم ني طوال عملية المراجعة، ونقوم أيضاً بما يلي:

 

لمالية وتقييم ا، سواءً كانت بسبب غش أو خطأ، وتغميم وتنفير إجراءات التعرف علك مخاطر التحريف الجوهري في القوائم ا •
مراجعة تسجيب لتل، المخاطر، والحغول علك أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أسال لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف 

ك تواطؤ أو تزوير أو إغفال التحريف الجوهري الناتج عن غش أعلك من الخطر الناتج عن خطأ، ن راً لأن الغش قد ينطوي عل
 ركر متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية.

 

التوغل الك ف م للرقابة الداخلية رات الغلة بالمراجعة من أجل تغميم إجراءات المراجعة المناسبة في  ل ال روف القائمة،  •
 وليل لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة الداخلية.

 

بة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدت معقولية التقديرات المحاسبية والإفغاحات المتعلقة ب ا التي أعدت ا تقويم مدت مناس •
 الإدارلا.

 

التوغل إلك استنتاج بشأن مدت مناسبة استخدام الإدارلا لأسال الاستمرارية في المحاسبة، وما إرا كان هنا، عدم تأكد جوهري  •
وكاً كبيرلا حول قدرلا الشركة علك البقاء كمنشألا مستمرلا استناداً إلك أدلة المراجعة التي تم متعلق بأحداث أو  روف قد تثير شك

الحغول علي ا. وإرا خلغنا الك وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلك الإفغاحات رات العلاقة 
ال عدم كفاية تل، الافغاحات. وتستند استنتاجاتنا إلك أدلة المراجعة التي الواردلا في القوائم المالية، أو علينا أن نعدل رأينا في ح

ً مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة عن البقاء  ً أو  روفا تم الحغول علي ا حتك تاري  تقرير المراجع. ومع رل،، فإن أحداثا
 كمنشألا مستمرلا.

 

في ا الإفغاحات، وما إرا كانت القوائم المالية تمثل المعاملات والأحداث  تقويم العرض العام للقوائم المالية وهيكل ا ومحتواها، بما •
 التي تمثل ا بطريقة تحقق العرض العادل.

 

 

ونحوون نتواغوول مووع المكلفووين بالحوكمووة فيمووا يتعلووق بجملووة أمووور موون بين ووا نطوواق المراجعووة وتوقيت ووا المخطووط ل مووا والنتووائج الم مووة 
 م مة في الرقابة الداخلية نتعرف علي ا أثناء المراجعة. ورللمراجعة، بما في رل، أي أوجم قغ

 
 

 

 

 شركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية
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 والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هالشركة المتحد

 (شركة مساهمة مقفلة)
 

 قائمة المركز المالي 

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )بالريال السعودي(

 م2023  م 2024  إيضاح 

      موجوداتال

      متداولةالموجودات غير ال

 607,600,708  599,731,696  4 والمعدات والآلات العقارات،

 796,399,474  825,581,395  5 عقارات استثمارية

 49,080,854  49,080,854  6 أعمال رأسمالية قيد الإنشاء

 1,453,081,036  1,474,393,945   غير المتداولة مجموع الموجودات

      

      الموجودات المتداولة

 204,987  242,791  7 مخزون

11,2554,4  3,497,569  8 رمم مدينة  

 21,415,830  6,210,235  9 مغاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرت

 848,142,986  848,142,986  10 مستحق من أطراف رات علاقة 

 41,153,921  87,502,490  11 ما في حكممونقد 

 915,328,979  945,596,071   مجموع الموجودات المتداولة 

 2,368,410,015  2,419,990,016   مجموع الموجودات

      

      والمطلوبات الملكيةحقوق 

      حقوق الملكية

 2,000,000,000  2,000,000,000  12 رأل المال 

 13,866,102  19,305,740  13 احتياطي ن امي

 79,887,756  128,844,503   أرباح مبقاه

 2,093,753,858  2,148,150,243   مجموع حقوق الملكية

      

      المطلوبات

      المطلوبات غير المتداولة

 133,765,379  108,885,285  14 جزء غير متداول -قرض طويل الأجل 

 5,303,345  7,272,011  ب -15 التزامات خطة منافع المو فين المحددلا

 3,812,686  4,554,344  ب  -15 مخغص مخاطر محتملة

711,640120,   مجموع المطلوبات غير المتداولة   142,881,410 

      

      المطلوبات المتداولة

 22,380,775  38,927,536  14 جزء متداول -قرض طويل الأجل 

 44,367,862  46,092,775  16 مغاريف مستحقة ومطلوبات أخرت

 64,664,508  64,664,508  17 نشاء عقارات إمخغص استكمال 

02361,6  1,443,314  18 مخغص الزكالا   

 131,774,747  151,128,133   مجموع المطلوبات المتداولة

 274,656,157  271,839,773   مجموع المطلوبات

 2,368,410,015  2,419,990,016   والمطلوبات  الملكيةمجموع حقوق 

 

 

 

 

 

 تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  (27)( إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هكة المتحدالشر

  (شركة مساهمة مقفلة)
 

 قائمة الدخل الشامل 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(

 

 م2023  م2024  إيضاح 

      الربح أو الخسارة

 193,011,823  194,275,071  19 الإيرادات

 (147,198,071)  (130,435,656)  20 تكلفة الإيرادات

 45,813,752  63,839,415   مجمل الربح 

      

 (17,306,036)  (23,134,195)  21 مغاريف عمومية وإدارية 

 28,507,716  40,705,220   لسنة من الأعمال الرئيسيةاصافي ربح 

      

 2,129,474  29,181,921       5 العقارات الاستثمارية التغير في القيمة العادلة في 

 (4,410,417)  (14,047,442)  14 تكاليف تمويل 

 26,098  -   إيرادات أخرت

 26,252,871  55,839,699   صافي ربح السنة قبل الزكاة 

      

 (361,602)  (1,443,314)  18 الزكالا

 25,891,269  54,396,385   صافي ربح السنة 

      

 -  -   الدخل الشامل الآخر

 25,891,269  54,396,385   للسنة إجمالي الدخل الشامل

      

     22 ربحية السهم

 0.14  0.20   من غافي ربا السنة من الأعمال الرئيسيةو المخفض نغيب الس م الأساسي 

 0.13  0.27   من غافي ربا السنة و المخفض نغيب الس م الأساسي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (27)( إلى 1المرفقة من )إن الإيضاحات 
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 والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هالشركة المتحد

  (شركة مساهمة مقفلة)
 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(

 

 المجموع  الأرباح المبقاة  احتياطي نظامي  رأس المال 

        

 2,070,662,726  59,385,751  11,276,975  2,000,000,000 م 2023يناير  1الرغيد كما في 

 (2,800,137)  (2,800,137)  -  - تسويات سنوات سابقة

 25,891,269  25,891,269  -  - غافي ربا السنة 

 -  (2,589,127)  2,589,127  - المحول إلك الاحتياطي الن امي

 2,093,753,858  79,887,756  13,866,102  2,000,000,000 م2023ديسمبر  31الرغيد كما في 

 54,396,385  54,396,385    - غافي ربا السنة 

 -  (5,439,638)  5,439,638  - المحول إلك الاحتياطي الن امي

 2,148,150,243  128,844,503  19,305,740  2,000,000,000 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  (27)( إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (27)( إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من )

 والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هالشركة المتحد

 (شركة مساهمة مقفلة)

 

 قائمة التدفقات النقدية
 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(

 

 م2023  م2024  

     الأنشطة التشغيليةالتدفقات النقدية من 

 26,252,871  55,839,699  ربح السنة قبل الزكاة صافي

     :التدفقات النقديةإلى ربح السنة قبل الزكاة تعديلات لتسوية صافي 

 14,574,254  15,049,830  العقارات، والآلات والمعدات  استهلاك

 (26,098)  -  العقارات، والآلات والمعدات أرباح بيع 

 5,000,000  -  المكون من مخصص الانخفاض في الاعمال الراسمالية قيد الانشاء 

 -  63,416  المكون من مخصص الانخفاض في الذمم المدينة

 2,491,712  2,710,324  خطة منافع الموظفين المحددة التزاماتالمكون من 

 60,000  211,000  لأخرىاالمكون من مخصص انخفاض في المصاريف المدفوعة مقدما والموجودات 

 (49,112)  (193,689)  المستخدم من مخصص الانخفاض في الذمم المدينة

 (20,109,020)  -  فوائد تمويل مؤجلة 

 4,410,417  14,047,442  تكاليف تمويل 

 (2,129,474)  (29,181,921)  الاستثماريةالعقارات  لعادلة في التغير في القيمة ا

  58,546,101  30,475,550 

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية

 11,112  (37,804)  مخزون

 (1,238,127)  14,994,595  مقدماً وموجودات أخرى ةمصاريف مدفوع

 5,660,277  1,043,959  ذمم مدينة

 (51,146,153)  -  حق من أطراف ذات علاقةمست

 (70,985,959)  1,724,913  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 (3,267,585)  -  خطة منافع الموظفين المحددة التزاماتمن  المسدد

 (498,875)  (361,602)  المسدد من مخصص الزكاة

 (93,789,897)  75,910,162  الأنشطة التشغيلية (المستخدم في المتوفر من ) صافي النقد

     

     الاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (10,314,635)  (7,180,818)  العقارات، والآلات والمعدات  المسدد لشراء

 26,098  -  العقارات، والآلات والمعدات  المحصل من بيع

 (10,288,537)  (7,180,818)  الأنشطة الاستثماريةالمستخدم في  صافي النقد

     

     يةالتدفقات النقدية من الأنشطة التمويل

 126,255,174  -  طويل الأجل المحصل من قرض

 -  (8,333,333)  طويل الأجل المسدد من قرض

 (4,410,417)  (14,047,442)  المسدد من تكاليف تمويل  

 121,844,757  (22,380,775)  يةالأنشطة الاستثمارالمتوفر من )المستخدم في(  صافي النقد

     

 17,766,323  46,348,569  وما في حكمه  صافي التغير في النقد

 23,387,598  41,153,921  السنةبداية وما في حكمه، النقد 

 41,153,921  87,502,490  السنة وما في حكمه، نهايةالنقد 

     

     معاملات غير نقدية 

 2,589,127  5,439,638  طي النظامى المحول الى الاحتيا
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 التكوين والنشاط - 1

السجل التجاري رقم موجب بفي مدينة الرياض  مساهمة مقفلةركة شك والتطوير العقاري المتحد للاستثمار هالمتحدشركة سجلت  -أ

 (.2005 أبريل 13 الموافق)هـ 1426 الأولربيع  4بتاريخ  7001477608الموحد  الوطني الرقمو 1010208046

 

إدارة  وإدارة وتاجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية  ووالعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة  يشراء وبيع الاراض

 .ة الأملاكإدار ووتاجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية 
 

 موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال السجل التجاري الرئيسي والسجلات الفرعية التالية: تشمل القوائم المالية -ب

 رقم السجل 
 

 اسم السجل
 

 تاريخ الإصدار
 

 مكان الإصدار
 

 النشاط

4031060894 

المتحده شركة فندق مريديان مكة فرع  

 للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

رم مح 8 

 هـ1432

 

 مكة المكرمة

 

 الفنادق

4031054759 

 
المتحده شركة فندق أبراج المريديان فرع 

 للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 
ذو القعدة  14

 هـ1429

 

 مكة المكرمة

 

 الفنادق
 

  يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي: -ج

 المتحد والتطوير العقاري للاستثمار هالمتحدشركة 
 طريق الملك فهد - لرياضا

 المملكة العربية السعودية

 221688ص.ب: 
 

  القوائم المالية أسس إعداد  - 2
 

 بيان الالتزام

ً للمعيار الدولي للتقرير المالي للمنشآت الصغيرة والمتوسطة المعتمد في المملكة العربية السعودي ة تم إعداد هذه القوائم المالية وفقا

 رى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.والمعايير والإصدارات الأخ
 

 سس القياسأ

ً لمبدأ التكلفة التاريخية  تم إعداد القوائم المالية أساس آخر إذا تطلب  استخدامالمحاسبي. ويتم  الاستحقاقوأساس  الاستمرارية ومبدأوفقا

مد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتلمعيار الدولي للتقرير المالي للمنشآت الصغيرة والمتوسطة ا

 (.3)إيضاح  الهامةذلك، كما هو مبين في السياسات المحاسبية  للمراجعين والمحاسبيندة من الهيئة السعودية عتمالم
 

 السجلات المحاسبية 

 بسجلات محاسبية على الحاسب الآلي وباللغة العربية.  الشركةتحتفظ 
 

  والإفصاحعرض عملة ال

 ويتم تقريبها إلى أقرب ريال سعودي. تمثل العملة الوظيفيةبالريالات السعودية والتي  يتم عرض القوائم المالية
 

  والافتراضاتالتقديرات  استخدام

المسجلة للإيرادات والتكاليف يتطلب إعداد القوائم المالية للشركة من الإدارة القيام باستخدام التقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ 

والموجودات والمطلوبات والإفصاحات عن الموجودات والمطلوبات المحتملةة فةي تةاريخ التقريةر المةالي. إلا أن عةدم تذكيةد هةذه التقةديرات 

 تتذثر في المستقبل.والافتراضات قد يؤدي إلى نتائج قد تتطلب إجراء تعديلات جوهرية على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات التي 
 

إن التقديرات والافتراضات مبنية على خبرة سابقة وعوامل تتضةمن توقعةات بالأحةدال المسةتقبلية والتةي تعتبةر مناسةبة للظةروف وتسةتخدم 

مر، كمةا لتحديد القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات غير المستقلة عن المصادر الأخرى، يتم تقيةيم التقةديرات والافتراضةات بشةكل مسةت

ثةرت يتم مراجعة التقديرات المحاسبية المثبتة في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقةديرات فةي فتةرة المراجعةة والفتةرات المسةتقبلية فةي حةال أ

 التقديرات التي تغيرت على الفترات الحالية والمستقبلية.
  

ت ذات الأهميةة النسةبية حيةك تكةون التقةديرات والافتراضةات ذات المجالات التي تنطوي على درجة أعلى من الحكةم أو التقةدير أو المجةالا

 تذثيرات هامة على القوائم المالية هي كما يلي:
 

 يتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها بصورة مستمرة، كما يتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات بذثر مستقبلي.
 

 التقديرات والافتراضات غير المؤكدة 
 

 مبدأ الاستمرارية

بعمل تقييم لقدرتها على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية وتوصلت إلى قناعة أن لديها الموارد للاستمرار في  الشركةقامت إدارة 

 شركةالنشاطها في المستقبل المنظور. إضافة إلى ذلك، ليست الإدارة على دراية بذي تيقن جوهري قد يلقي بظلال من الشك حول قدرة 

 .على أساس مبدأ الاستمرارية القوائم المالية إعدادعلى الاستمرار وفق مبدأ الاستمرارية. وبالتالي، تم 
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 القوائم المالية )تتمة( أسس إعداد - 2
 

 .)تتمة( والافتراضاتالتقديرات  استخدام
 

 قياس القيمة العادلة

و الذي يمكن دفعه لتحويل التزام ما في معاملة نظاميةة بةين المشةاركين فةي تمثل القيمة العادلة السعر الذي يمكن قبضه نتيجة بيع أصل ما أ

 السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض إجراء معاملة بين الأصل أو تحويل التزام تتم إما:
 

 في السوق الرئيسي للأصول أو المطلوبات، أو -

 فعة للأصول أو المطلوبات.في ظل غياب سوق رئيسي، في أكثر الأسواق من -
 

قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي يذخذ بعين الاعتبار قدرة المشاركين فةي السةوق علةى تحقيةق منةافع اقتصةادية باسةتخدام الأصةل علةى 

 ممكنة.نحو أفضل وأعلى فائدة ممكنة أو عن طريق بيعه لمشارك آخر في السوق والذي سيستخدم الأصل على نحو أفضل وبذعلى فائدة 
 

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي
 

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.
 

 ر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.المستوى الثاني: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤث
 

 : أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.المستوى الثالك
 

 والمعدات للممتلكات أو طريقة الاستهلاك العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية
المتوقةةع  الاسةةتخدامالعمةةر الإنتةةاجي التقةةديري للممتلكةةات والمعةةدات. ويةةتم تحديةةد هةةذا التقةةدير بعةةد الأخةةذ بالحسةةبان  الشةةركةتقةةدر إدارة 

ً سةنوللممتلكةات والمعةدات  أو طريقةة الاسةتهلاك والتقادم الطبيعي. تقوم الإدارة بمراجعة العمةر الإنتةاجي أو القيمةة المتبقيةة للموجودات ، يا

تختلف عن تلةك التةي تةم  أو طريقة الاستهلاكالمستقبلي حينما تعتقد الإدارة أن العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية  الاستهلاكحيك يتم تعديل 

 في الفترات السابقة. استخدامها
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
ت غير المالية لتحديد إذا كان هناك أي مؤشةر علةى أن تلةك الموجةودات قةد تحتمةل أي دورياً القيمة الدفترية للموجودا الشركةتراجع إدارة 

خسائر انخفاض، وفي حال وجود أي مؤشر، يتم تقدير المبلغ القابل للاسترداد للموجودات من أجل تحديد مدى خسةارة الانخفةاض. عنةدما 

بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المولةدة للنقةد  الشركةفرد تقوم إدارة لا يكون ممكناً تقدير المبلغ القابل للاسترداد للموجودات بشكل من

التةي تنتمةةي إليهةةا الموجةةودات. وإذا تةةم تقةةدير مبلةةغ الموجةةودات القابةةل للاسةترداد بحيةةك يكةةون أقةةل مةةن قيمتةةه الدفتريةةة يةةتم تخفةةيض القيمةةة 

 الدفترية.
 

 في قيمة المخزون الانخفاض
ً يدرج المخزون بالتكلفة أ ويةتم تقةدير صةافي القيمةة القابلةة  ،و صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل عندما يكون المخزون قديماً أو متقادمةا

ل بنةد للتحقق. يتم هذا التقدير بالنسبة لكل مبلغ من المبالغ الجوهرية على أساس معقول. يتم تقييم المبالغ التي لا يعتبر أي منهةا جةوهري لكة

، ولكنه قديم أو متقةادم، وذلةك بصةورة جماعيةة ويةتم تطبيةق مخصةص لهةا تبعةا لنةوع المخةزون ودرجةة التقةادم أو القةدم من بنود المخزون

 إلى أسعار البيع التاريخية. استناداً 
 

 في قيمة الذمم المدينة نخفاضالا

المبلةغ بالكامةل. بالنسةبة للمبةالغ الهامةة يتم عمل تقةدير للمبةالغ الممكةن تحصةيلها مةن الةذمم المدينةة عنةدما يكةون مةن غيةر الممكةن تحصةيل 

الفردية، يتم عمةل هةذا التقةدير علةى أسةاس فةردي. يةتم تقيةيم المبةالغ الغيةر جوهريةة بشةكل فةردي والتةي تجةاوزت موعةد اسةتحقاقها بشةكل 

 جماعي ويتم تكوين مخصص لها وفقاً لطول فترة تجاوز استحقاقها.
 

 الارتباطات المحتملة

لن يتم تسوية الارتباطات المحتملة إلاا عند وقوع أو عدم وقوع حدل أو أحدال مستقبلية. إن تقييم مثل هذه الارتباطات بحكم طبيعتها، فإنه 

 .المستقبلية للأحدالالمحتملة ينطوي بشكل جوهري على ممارسة الأحكام والتقديرات الهامة 
 

 منافع الموظفين
يمة الحالية لالتزامةات خطةة منةافع المةوظفين المحةددة باسةتخدام التقييمةات الإكتواريةة، يتم تحديد تكاليف خطط نهاية الخدمة للموظفين والق

قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. وتتضةمن تحديةد معةدل الخصةم والزيةادة المسةتقبلية  افتراضاتتتضمن التقييمات الإكتوارية 

اشات. نتيجةة لتعقةد عمليةة التقيةيم، فةإن الافتراضةات الرئيسةية وطبيعتهةا طويلةة في الرواتب، ومعدل الوفيات والزيادات المستقبلية في المع

  .الأجل
 

 الزكاة
مصةروف الزكةاة.  لاحتسةابفي احتساب الزكاة للسنة الحالية قامت الشركة بتعةديل صةافي ربحهةا وتطبيةق خصةم معةين لوعائهةا الزكةوي 

 قامت الشركة بعمل أفضل التقديرات لهذه الافتراضات.
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 سياسات المحاسبية الهامةال - 3

 المطبقة من قبل الشركة: الهامة فيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية
 

 معدات اللات والآالعقارات ،  

المعدات بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. لا يتم استهلاك ،  العقاراتتظهر 

هذه التكلفة على تكلفة استبدال جزء من المعدات في حالة الوفاء بمعايير الإثبات. وإذا كان استبدال أجزاء هامة من  الأراضي، تشتمل

كافة  إثباتالممتلكات والمعدات مطلوباً على مراحل، تقوم الشركة باستهلاك هذه الأجزاء بصورة مستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية. يتم 

 نة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة عند تكبدها.تكاليف الإصلاح والصيا
 

 على النحو التالي: هي للبنود الرئيسية لهذه الممتلكات والمعدات نتاجي المقدرالإالعمر إن 
 

الإنتاجيالعمر   البيان  

المستذجرة الأرضعلى مباني ال أيهما أقل سنة 75مدة العقد أو     

مباني ال سنة 75 - 50    

المباني المستذجرة التحسينات على  مدة العقد   

تجهيزاتالثال والأ سنوات 10    

سنوات 4  السيارات  

ليالآحاسب ال سنوات 5    

سنة 6.33  الآلات والمعدات  

دواتالأعدد وال سنة 6.33    
 

 

ك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود والمعدات وأي جزء هام تم إثباته في البداية وذل العقارات، والالاتبذي بند من بنود  الاعترافيتم إلغاء 

ثبات أي أصل في قائمة الربح أو إ. تدرج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن التوقف عن الاستبعادمنافع مستقبلية متوقعة من الاستعمال أو 

المعدات في نهاية وممتلكات الأصل. يتم مراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك ال إثباتالخسارة وذلك عند التوقف عن 

 كل فترة مالية ويتم إجراء التعديلات على أساس مستقبلي.
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات 

تقوم الشركة بتاريخ كل مركز مالي بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للموجودات للتذكد من وجود أي دليل على وقوع أي انخفاض 

وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لتلك الموجودات لتحديد حجم هذا الانخفاض. وفي في قيمة الموجودات. وفي حالة 

للوحدة المدرة للنقدية  للاستردادالحالات التي لا يمكن فيها تقدير القيمة القابلة للاسترداد لتلك الموجودات، تقوم الشركة بتقدير القيمة القابلة 

وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو الوحدة المدرة للنقدية بذقل من قيمته تلك الموجودات. التي تنتمي إليها 

تخفض القيمة الدفترية لتلك الموجودات أو الوحدة المدرة للنقدية إلى القيمة القابلة للاسترداد لها، ويتم إثبات الانخفاض في  عندئذ  الدفترية، 

قيمة الانخفاض المسجلة مسبقاً، ويتم في قائمة الربح أو الخسارة. وفي حالة ارتفاع قيمة الموجودات يتم زيادتها بحيك لا تتجاوز  القيمة

 الاعتراف بالزيادة في قائمة الربح أو الخسارة ضمن الإيرادات الأخرى.
 

 العقارات الاستثمارية

أو بغرض إنماء رأس المال من خلال  إيجاريةظ بها الشركة بغرض كسب إيرادات تتمثل العقارات الاستثمارية في أراضي ومباني تحتف

 الزيادة في القيمة أو لكلا الغرضين.
 

عليها دون تكلفة  الاعتمادبطريقة يمكن  المبدئي بها ويتم قياسه لاحقاً بالقيمة العادلة الاعترافبالتكلفة عند  الاستثماريةيتم قياس العقارات 

  لهما.أو جهد لا مبرر 
 

ً لمتطلبات  للعقارات الاستثماريةالقيمة العادلة  تقييميتم  لمعيار الدولي للتقرير المالي للمنشآت امن قبل خبير مؤهل ومستقل، وذلك وفقا

 الصغيرة والمتوسطة المعتمدة في المملكة العربية السعودية.
 

تمويلي( أو عندما يتم  إيجار)عن طريق البيع أو من خلال الدخول في عقد لغاء إثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري عند استبعاده إيتم 

سحب العقار الاستثماري من الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين صافي 

 التي يتم فيها الاستبعاد أو الشطب. السنة الخسارة. فيالمتحصلات من استبعاد العقار الاستثماري ومبلغه الدفتري في قائمة الربح أو 
 

 الإنشاءالأعمال الرأسمالية قيد 

ً للقياس الأولي. تتضمن التكلفة كافة النفقات المتعلقة مباشرة واللازمة لت جهيزات يتم إثبات الأعمال الرأسمالية قيد الانشاء بالتكلفة طبقا

الغرض الذي اقتنى من أجله، يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد الإنشاء إلى بند الممتلكات  الأصل إلى الحالة التي يتم تشغيله بها وفي

ا والمعدات عندما يتم الانتهاء منها وتكون متاحة للغرض الذي تم اقتناؤها من أجله. يبدأ استهلاك الأعمال الرأسمالية قيد الإنشاء عندم

 التي حينها يتم تحويلها إلى الممتلكات والمعدات.تكون الموجودات جاهزة للاستخدام المحدد لها و
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 المخزون

تشةتمل التكلفةة  ح.طريقةة المتوسةط المةرج باسةتخداميتم تحديد التكلفة . يتم قياس المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل

فةي السةياق العةادي علةى سةعر البيةع المقةدر  بنةاءً  صةافي القيمةة القابلةة للتحقةق تحةدد والمناولةة. ف النقةلعلى جميع تكةاليف الشةراء وتكةالي

 للمخةزون، عنةد الضةرورة تكةوين مخصةصيتم  للأعمال مطروحاً منه التكاليف المقدرة للإتمام والتكاليف المقدرة الضرورية للقيام بالبيع.

 الإيرادات.تكلفة  ضمنة المخزون كمصروف وتدرج يتم إدراج تكلف ،ععند البي .الحركة بطيء
 

 الذمم المدينة

مخصص انخفةاض ذمةم تظهر الذمم المدينة التجارية بمبلغ الفاتورة الأصلي ناقصاً مخصص لقاء أي مبالغ غير قابلة للتحصيل. يتم تكوين 

حقة وفقةاً للشةروط الأصةلية للةذمم المدينةة. ويةتم على تحصةيل المبةالغ المسةت الشركةعند وجود دليل موضوعي يشير إلى عدم مقدرة مدينة 

شةةطب الةةديون المعدومةةة عنةةد تحديةةدها مقابةةل المخصصةةات المتعلقةةة بهةةا. ويةةتم تحميةةل المخصصةةات علةةى قائمةةة الةةربح أو الخسةةارة. وأي 

 استردادات لاحقة لمبالغ الذمم المدينة والتي تم شطبها سابقاً تضاف إلى الإيرادات الأخرى.
 

 العلاقة الأطراف ذات

للمنشةآت الصةةغيرة للتقريةر المةالي مةن المعيةار الةةدولي  33 تقةوم الشةركة بتحديةد الأطةـراف ذات العلاقةةة وفقةاً للتعريةف الةـوارد فةةي القسةم

بين الشركة والأطراف ذات العلاقة بغةض  التزاماتوتضـم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تحويل موارد أو خدمات أو  .والمتوسطة

 أسس وشروط هذه التعاملات من قبل الإدارة. اعتمادويتم  سعر.عما إذا تم تقاضي  النظر
 

 النقد وما في حكمه
يتضمن النقد وما في حكمه من النقد لدى البنوك ومتحصلات نقاط البيع قيةد التحصةيل والشةيكات برسةم التحصةيل ذات سةيولة عاليةة يمكةن 

 الأنشاء. تسييلها خلال فترة ثلال أشهر أو أقل من تاريخ
 

 الموظفين منافع

 التزامات خطة منافع الموظفين المحددة

ً  المحددة الموظفين محددة منافع خطة التزامات باحتساب الشركة قومت . السةعودية العربيةة العمل في المملكةة أنظمة في محدد هو لما وفقا

ً  للموظفين الخدمة نهاية التزام واثبات قياس يتم  الةواردة التبسةيطات الشةركة إدارة تبنةت. ماليةة سةنة كةل نهايةة فةي الاسةتحقاق لمبةدأ طبقا

 المُخططةة الائتمان وحدة طريقة استخدام على قادرة غير الشركة أن حيك والمتوسطة الصغيرة للمنشآت المالي للتقرير الدولي بالمعيار

 .الهم مبرر لا جهد أو تكلفة دون المحددة المنفعة خطط بموجب وتكلفتها التزامها لتقيس
 

 مزايا التقاعد -
تقةةوم الشةةركة بسةةداد اشةةتراكات تقاعةةد لموظفيهةةا السةةعوديين إلةةى مؤسسةةة التذمينةةات الاجتماعيةةة، ويمثةةل خطةةة مسةةاهمة محةةددة، وتعتبةةر 

 الدفعات كمصاريف عند تكبدها.
 

 مزايا الموظفين قصيرة الأجل -

التةي  السةنةالمرضية فةي  والإجازةالسنوية  والإجازةوالرواتب، يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور 

 يتم دفعها مقابل تلك الخدمة. أنيتم فيها تقديم الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ غير المخصوم للمزايا المتوقع 
 

 قابل الخدمة المقدمة.جل بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه متقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة الأ
 

 الدائنون والمبالغ المستحقة للدفع

الخةدمات المسةتلمة، سةواء قةدمت أم لةم تقةدم بهةا فةواتير مةن قبةل البضةائع أو يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجةب دفعهةا مسةتقبلاً عةن 

 الموردين.
 

 لمخصصاتا

الشركة التزام حالي أو قانوني أو تعاقةدي يمكةن تقةدير مبلغةه بشةكل موثةوق بالمخصص إذا ظهر نتيجة لأحدال سابقة، ولدى  الاعترافيتم 

 لتسوية هذا الالتزام. اقتصاديةومن المحتمل أن يتطلب تدفقات خارجة لمنافع 
 

 الالتزامات المحتملة

وع حدل واحد أو أكثر من جميع الالتزامات المحتملة الناجمة عن أحدال سابقة والتي سوف يتذكد وجودها فقط من خلال وقوع أو عدم وق

الأحدال المستقبلية غير المؤكدة والتي لا تخضع لسيطرة كاملة من قبةل الشةركة، أو جميةع الالتزامةات الحاليةة الناجمةة عةن أحةدال سةابقة 

 ولكنها غير مثبتة للأسباب التالية:
 

 ن مطلوباً لتسوية الالتزام، أواحتمال بذن تدفق الموارد الخارجة الكامنة في المنافع الاقتصادية سيكو وجودعدم  -

الية عدم إمكانية قياس مبلغ الالتزام بموثوقية كافية؛ فإنه يجب تقييمها جميعاً بتاريخ كل قائمة مركز مالي والإفصاح عنها في القوائم الم -

 .للشركة ضمن المطلوبات المحتملة
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 القروض 

 الاعتةرافئياً بالقيمة العادلةة )ممثلةة فةي العائةدات المسةتلمة( بعةد خصةم تكةاليف المعاملةة المتكبةدة، إن وجةدت. بعةد يتم تسجيل القروض مبد

بةذي فةروق بةين  الاعتةرافبهذه القروض طويلة الأجةل بالتكلفةة المطفةذة باسةتخدام طريقةة معةدل الفائةدة الفعلةي. يةتم  الاعترافالمبدئي، يتم 

 كربح أو خسارة على مدة القرض باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. للاستردادالمعاملة( والمبلغ القابل العائدات )بعد خصم تكاليف 
 

شةهراً بعةد  12ليس لديها حق مؤقةت فةي تةذخير تسةوية الالتةزام لمةدة لا تقةل عةن  الشركةيتم تصنيف القروض كمطلوبات متداولة طالما أن 

 تاريخ التقرير.
 

 تكاليف الاقتراض 

 إثبات جميع تكاليف الاقتراض كمصروف في قائمة الربح أو الخسارة وذلك عند استحقاقها. يتم
 

 الزكاة

 .في المملكة العربية السعودية الزكاة والضريبة والجماركيتم إثبات مخصص الزكاة في نهاية كل سنة مالية وفقاً لأنظمة هيئة  -

مة الربح أو الخسارة، كمةا يةتم إثبةات مطلوبةات الزكةاة، إن وجةدت، والتةي يتم تحميل مخصص الزكاة في نهاية كل سنة مالية ضمن قائ -

 التي يتم فيها إظهار الربوط النهائية. السنةتتعلق بالربوط الزكوية على السنوات السابقة من قبل الهيئة في 
 

 ضريبة القيمة المضافة

 باستثناء: المضافة،بالصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة  والأصوليعترف بالمصاريف 

هيئةةة الزكةةاة والضةةريبة عنةةدما تكةةون ضةةريبة القيمةةة المضةةافة المتكبةةدة علةةى شةةراء الأصةةول أو الخةةدمات غيةةر قابلةةة للاسةةترداد مةةن  -

حيك يعترف بهذه الحالة بضةريبة القيمةة المضةافة كجةزء مةن تكلفةة اقتنةاء الأصةل أو كجةزء مةن بنةد المصةاريف، حسةب  ،والجمارك

 مقتضى الحال.

يدرج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابلة للاسةترداد مةن  المضافة.مع مبلغ ضريبة القيمة  والدائنةالحسابات المدينة  إدراج وعند -

 .كجزء من الحسابات المدينة أو الدائنة في قائمة المركز المالي هيئة الزكاة والضريبة والجمارك إلىأو المستحقة الدفع 
 

 الإيراداتتحقق 

لاعتراف بالإيراد على أساس القيمة العادلة للعوض المحصةل أو المسةتحق التحصةيل للمنشةذة. وتذخةذ القيمةة العادلةة للعةوض تقوم الشركة با

المحصل أو المستحق التحصيل في الحسبان أي حسومات تجارية. وحسومات التسوية السريعة وحسومات الحجم التةي تسةمح بهةا الشةركة. 

الي التدفقات الداخلة مةن المنةافع الاقتصةادية المحصةلة أو المسةتحقة التحصةيل التةي تخصةها وتسةتبعد جمإوتدرج الشركة ضمن الايراد فقط 

يراد كافة المبالغ التي تقوم بتحصيلها لحساب طرف ثالك مثل الضرائب الدخل، وضرائب السلع والخدمات وضرائب القيمةة الشركة من الإ

 المضافة.

 

الأداء ويكون ذلك عند تقديم الخدمة للعميل. التةزام الأداء هةو وعةد بتقةديم الخدمةة للعميةل. عنةد الوفةاء  يتحقق الإيراد عند الوفاء بالالتزامات

ة بالتزامات الأداء يسجل الإيراد بالقيمة العادلة للمنفعة المقدمة ويستثنى من سعر الخدمة أي مبالغ محصةلة بالنيابةة عةن أي أطةراف خارجية

 واي خصومات على السعر.

 

فاتورة الخدمة للعميةل تشةمل خةدمات مختلفةة معينةة، يةتم توزيةع سةعر الفةاتورة بشةكل نسةبي، ويتحقةق ايةراد الخةدمات عنةد الوفةاء إذا كانت 

 بالتزامات الأداء وتقديم الخدمة للعميل. تقدم الشركة خدماتها بشكل مباشر ولا تعتبر وكيلاً لأي أطراف أخرى.
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 ريف المصا

تتكون جميع المصاريف المباشرة والمتعلقة بتحقيق إيرادات النشاط من رواتب وأجور والتكاليف الغير مباشرة والمحملة على تكلفة 

الإيرادات، ويتم تصنيف باقي المصاريف ضمن المصاريف العمومية والإدارية، كما يتم توزيع المصاريف المشتركة بين تكلفة 

 عمومية والإدارية. يتم توزيع المصاريف المشتركة وفقا لأسس ثابتة.الإيرادات والمصاريف ال
 

 عقود الإيجار

يتم تصنيفها  للشركةالموجودات المحتفظ بها بموجب عقود الإيجار والتي على أساسها تنتقل كافة المخاطر والمنافع المرتبطة بالملكية 

لمدفوعات عقود  الأدنىبلغ يعادل قيمتها العادلة والقيمة الحالية من الحد كعقود إيجار تمويلي. يتم قياس الموجودات المؤجرة مبدئيا بم

 تحتسب الموجودات وفقاً للسياسة المحاسبية المطبقة على الموجودات. الأولييهما اقل. وبعد الاعتراف أالإيجار، 
 

 يتم الاعتراف بها في قائمة المركز والتي لا يتصنف الموجودات المحتفظ بها من خلال عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيل

على مدى فترة  بموجب عقود الإيجار التشغيلي بعقود تشغيلية على قائمة الربح أو الخسارة التشغيليةالمالي. يتم تحميل دفعات الإيجار 

 . عقود الإيجار
 

 القطاع التشغيلي

 الإيراداتنشطة قد يحقق منها إيرادات ويتحمل عنها مصروفات بما في ذلك أوالذي يقوم ب الشركةالقطاع التشغيلي هو أحد مكونات 
. يتم تقييم جميع نتائج القطاعات بشكل دوري من قبل متخذ الأخرى الشركةت مع اي من قطاعات والمصروفات المتعلقة بمعاملا

خصصة لكل قطاع والمعلومات المالية المتاحة بشكل القرار حتى يتم اتخاذ قرارات وتقييم أداء الموارد الم لاتخاذالقرارات التشغيلية 
 .منفصل

 

يصها إلى تلك التي يمكن تخص بالإضافةتتضمن نتائج القطاعات التي يتم رفعها إلى متخذ القرارات التشغيلية عائدة مباشرة إلى القطاع 
ة وموجودات قلالوبات ذات العمناسب. مصروفات المركز الرئيسي وتكاليف البحث والتطوير والموجودات / المط على أساس

 .ومطلوبات الزكاة
 

، والمتمثل في ن جميع الإيرادات عن أنشطة الشركة تتم من خلال قطاع تشغيلي واحد ألا توجد قطاعات تشغيلية لدى الشركة حيث 
 وبالتالي فلا توجد قطاعات تشغيلية يتم الإفصاح عنها. التوسط في استقدام العمالة الوافدة.

 

 جغرافيالالقطاع 

القطاع الجغرافي هو مجموعة من الموجودات أو العمليات أو المنشآت التي تعمل في أنشطة مربحة في بيئة اقتصادية معينة خاضعة 
 .لمخاطر وعوائد مختلفة عن تلك التي تعمل في بيئات اقتصادية أخرى

 

 . داخل المملكة العربية السعودية ن الإيرادات عن أنشطة الشركة تتمأتوجد قطاعات جغرافية لدى الشركة حيث لا 
 

 السهم )خسارة( ربحية 

على المتوسط المرجح  السنة )خسارة( ربح بقسمة صافي )خسارة( السنة ربحالسهم الأساسي من صافي )خسارة(  ربحيةيتم احتساب 

 عملياتمن ال السنة )خسارة(ربحية  فيالسهم الأساسي من صا )خسارة(ربحية  . كما يتم احتسابالسنةلعدد الأسهم القائمة كما في نهاية 

 .السنةالرئيسية على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية  عملياتمن ال السنة )خسارة( ربح الرئيسية بقسمة صافي
 

  المقاصة

هناك حق قانوني ملزم بتطبيق تتم المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي عندما يكون 

عملية المقاصة بين هذه المبالغ وتنوي الشركة التسوية على أساس صافي هذه المبالغ، أو الاعتراف بالموجودات وتسوية المطلوبات في 

 آن واحد.
 

 المعاملات بالعملات الأجنبية

السائدة عند إجراء المعاملة، ويتم تحويل الموجودات  يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بذسعار التحويل

والمطلوبات المالية بالعملات الأجنبية كما في تاريخ قائمة المركز المالي إلى الريال السعودي بالأسعار السائدة في ذلك التاريخ. إن 

 .ائمة الربح أو الخسارةالمكاسب والخسائر الناتجة عن التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن ق
 



 

 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31نة المنتهية في للس

 )بالريال السعودي(
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 الممتلكات والمعدات - 4

 يتذلف هذا البند مما يلي: -أ

 

 

 

 الأرض

 المباني على

المستأجرة الأرض  

 

 

 المباني

التحسينات على 

 المجموع العدد وأدوات الآلات والمعدات الحاسب الآلي السيارات الأثاث والتجهيزات المباني المستأجرة

           التكلفة

 916,142,814 2,448,352 2,763,070 6,105,423 1,877,596 37,612,362 2,972,786 605,899,739 184,669,317 71,794,169 اية السنةالرصيد، بد

 7,180,818 - 95,883 702,820 237,645 1,011,441 - 4,189,725 943,304 - إضافات خلال السنة

 923,323,632 2,448,352 2,858,953 6,808,243 2,115,241 38,623,803 2,972,786 610,089,464 185,612,621 71,794,169 الرصيد، نهاية السنة

           

           الاستهلاك المتراكم

 308,542,106 2,341,351 1,460,720 5,959,210 1,501,103 27,248,724 2,972,786 152,554,185 114,504,027 - الرصيد، بداية السنة

 15,049,830 67,294 318,497 172,772 160,367 1,356,322 - 6,614,538 6,360,040 - المحمل على السنة

 323,591,936 2,408,645 1,779,217 6,131,982 1,661,470 28,605,046 2,972,786 159,168,723 120,864,067 - الرصيد، نهاية السنة

           

           صافي القيمة الدفترية

 599,731,696 39,707 1,079,736 676,261 453,771 10,018,757 - 450,920,741 64,748,554 71,794,169 السنةالرصيد، نهاية 

 607,600,708 107,001 1,302,350 146,213 376,493 10,363,638 - 453,345,554 70,165,290 71,794,169 الرصيد، بداية السنة
 

ريال سعودي( مقاموة علوك الأراضوي الوواردلا أعولاه والبوالغ 605,899,739م: 2023) ،م2024 ديسمبر 31ريال سعودي كما في  610,089,464السجلات المحاسبية إن المباني الواردلا أعلاه والبالغ تكلفت ا ب -ب
 ريال سعودي(. 71,794,169م: 2023) ،م2024 ديسمبر 31ريال سعودي كما في  71,794,169تكلفت ا بالسجلات المحاسبية 

مسوتأجرلا  مقامة علك أرض (ريال سعودي 184,669,317م: 2023م )2024ديسمبر  31ريال سعودي كما في  185,612,621الأرض المستأجرلا والبالغة تكلفت ا ضمن السجلات المحاسبية ان المباني علك  -ج
 15هوـ )الموافوق: 1446شوعبان  16وقد تم تجديود هورا العقود فوي ، م(2025 فبراير 15 :وافق)المهـ 1446 شعبان 16 وينت ي في بموجب عقد إيجار تشغيلي علك مدد قابلة للتجديد، أمانة العاغمة المقدسة من

 م(.2034فبراير  15هـ )الموافق 1455رو القعدلا  26سنوات تنت ي بتاري   10لمدلا  م(2025فبراير 
 ريال سعودي(.  13,110,068م: 2023م، )2024سمبر دي 31ريال سعودي كما في  13,110,068بلغت تكلفة الأغول المست لكة بالكامل ولا تزال تعمل مبلغ  -د
 .14لغالا مغرف الإنماء كضمان للقرض الوارد ضمن إيضاح رقم ، مرهونة والمباني المقامة علي ا ريال سعودي 71,794,169الأرض الواردلا أعلاه والبالغة تكلفت ا  إن -ه
 تم توزيع الاست لا، علك النحو التالي: -و

 م 2023  م 2024  

 7,421,172  7,787,023  أ( -20لإيرادات )إيضاح تكلفة ا

 7,093,339  7,237,717  ب( -20تكلفة الإيرادات )إيضاح 

 59,743  25,090  (21المغاريف العمومية والإدارية )إيضاح 

  15,049,830  14,574,254 

  



 

 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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 الاستثماريةالعقارات  - 5

 يتذلف هذا البند مما يلي: -أ

 م2023  م 2024  

 441,860,465  441,860,465  المؤجران لطرف خارجي  2و 1م البرج رق

 354,539,009  383,720,930  المؤجران لطرف خارجي 4و3البرج رقم 

  825,581,395  796,399,474 
 

 :ديسمبر 31خلال السنتين المنتهيتين في  فيما يلي الحركة التي تمت على العقارات الاستثمارية -ب

 م2023  م 2024  

 794,270,000  796,399,474  السنة ، بدايةالرصيد

 2,129,474  29,181,921  التغير في القيمة العادلة 

 796,399,474  825,581,395  السنة الرصيد، نهاية
 

 

 

غ مبلةة منهةةا سةةعودي،ريال . 825,581,395 بمبلةةغم 2024ديسةةمبر  31فةةي كمةةا  للاسةةتثمارات العقاريةةة تةةم تقةةدير القيمةةة العادلةةة  -ج

( 4و 3يخص البرجين رقم ) سعوديريال  383,720,930 مبلغو ،(2و 1يخص البرجين رقم )ريال  سعودي  .441,860,465

، وهو معتمد مةن قبةل الهيئةة 1210000397ترخيص رقم  ،(العقاريللتقييم  اولاتشركة ) تم إجراء التقييم من قبل مقيم مستقل ،

 .المعتمدين )تقييم( للمقيمينالسعودية 
 

يم العقارات مع الاخذ في الاعتبار عدداً من العوامل، بما في ذلك مساحة العقار ونوعه، وأساليب التقييم التي تستخدم مدخلات تم تقي

 عديدة لا يمكن ملاحظتها. 
 

لطرف  سنوات 10)وذلك لوجود عقد ايجارلمدة  2و1تم تقييم العقار بذستخدام أسلوب الدخل / طريقة الاستثمار للأبراج رقم 

 . (لطرف خارجي سنوات 5)وذلك لوجود عقد ايجارلمدة  4و3رقم للأبراج  أسلوب الدخل / طريقة الاستثمار، (رجيخا
 

 

 رأسمالية قيد الإنشاءالعمال الأ - 6

 يتذلف هذا البند مما يلي: -أ

 م2023  م 2024  

 49,664,479  49,664,479  قطعة أرض الخبر

754,416,3  4,416,375  مصاريف دراسات وتصاميم  

(5,000,000)  (5,000,000)  ج -الاعمال الرأسمالية قيد الإنشاء ناقصا: مخصص انخفاض في   

  49,080,854  49,080,854 
 

 

فنةدق إنشةاء مةن دراسةات جةدوى وتصةماميم ومصةاريف أخةرى بغةرض انفاقةه تتمثل الاعمال الراسمالية في قيمة الأرض وما تم  -ب

نظةةرا للتوصةةيات الأخيةةرة مةةن قبةةل هيئةةة  مةةن قبةةل أدارة الشةةركة  المشةةروعأعمةةال اسةةتكمال تعليةةق الخبةةر بالمنطقةةة الشةةرقية، وتةةم 

من قبل الهيئة واتخاذ الأجراءات المناسبة التي تحقق أهةداف التطوير في المنطقة الشرقية لحين اصدار الأنظمة التطويرية الجديدة 

 الشركة. 
 

 :ديسمبر 31عمال الرأسمالية كما في في الانخفاض الامخصص التي تمت على حركة الفيما يلي  -ج

 م2023  م 2024  

 -  5,000,000  السنة الرصيد، بداية

 5,000,000  -  (21 -)إيضاح  السنة المكون خلال

 5,000,000  5,000,000  السنة الرصيد، نهاية
 

 المخزون - 7

 م2023  م 2024  

 204,987  242,791  أطعمة ومشروبات

  242,791  204,987 
 

 

 

 

 



 

 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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 الذمم المدينة - 8

 يتذلف هذا البند مما يلي: -أ

 م2023  م 2024  

 10,013,904  8,969,945  ذمم مدينة

 (5,602,649)  (5,472,376)  ب –ناقصا: مخصص انخفاض في الذمم المدينة 

  3,497,569  4,411,255 

 ديسمبر: 31فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص الانخفاض في الذمم المدينة كما في  -ب

 م2023  م 2024  

 5,651,761  5,602,649  الرصيد، بداية السنة

 -  63,416  المكون خلال السنة 

 (49,112)  (193,689)  المستخدم خلال السنة

 5,602,649  5,472,376  الرصيد، نهاية السنة
 

 ديسمبر: 31فيما يلي أعمار الذمم المدينة  كما في  -ج

 م2023  م 2024  

شهور 3حتى    251,523  2,340,321 

شهور 6شهور حتى  3من    -  324,341 

شهور حتى سنة  6من    -  132,830 

 7,216,412  8,718,422  أكثر من سنة 

  8,969,945  10,013,904 
 

 المصاريف المدفوعة مقدما والموجودات الأخرى - 9

 يتذلف هذا البند مما يلي: -أ

 م2023  م 2024  

ً مصاريف مدفوع ,22316,033  4,389,141  ة مقدما  

 820,839  1,278,725  عهد وذمم عاملين

 5,340,709  1,073,462  دفعات مقدمة لموردين

 -  536,155  تامينات من الغير 

 137,307  60,000  أخرى

ً نخفاض في المصاريف المدفوعة مقدمإمخصص  (1,127,248)  والموجودات الأخرى  ا   (916,248)  

  10,2356,2   21,415,830 

ً نخفاض في المصاريف المدفوعة مقدمإ فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص  -ب   ديسمبر: 31كما في والموجودات الأخرى  ا

 م2023  م 2024  

 856,248  916,248  الرصيد، بداية السنة

 60,000  211,000  (21 -)إيضاح المكون خلال السنة 

 916,248  1,127,248  الرصيد، نهاية السنة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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 العلاقةاف ذات طرالأ - 10

 يلي:فيما ديسمبر  31تتمثل الأرصدة المستحقة من الأطراف ذات العلاقة كما في  -أ

 م2023  م 2024  طبيعة العلاقة 

 746,046,634  410,711,143  مساهم عبد الواحد بن عبد المحسن بن عبيد

6,829,19934  جهة مرتبطة شركة أمجاد القابضة   11,493,708 

 23,423,052  23,423,052  مساهم علي بن سليمان الراضي 

 23,423,052  23,423,052  مساهم فهد بن صالح السعدون

 23,423,052  23,423,052  مساهم عبد الرحمن محمد الخويلدي 

 23,423,052  23,423,052  مساهم فيصل بن فهد اللهيب 

(3,089,564)   مخصص التزامات قضايا    (3,089,564)  

   848,142,986  848,142,986 
 

 ديسمبر: 31فيما يلي أهم المعاملات الجوهرية التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة للسنتين المنتهيتين في  -ب

 م2023  م 2024  نوع المعاملة طبيعة العلاقة الطرف ذو العلاقة

 51,146,154  -  قضائي  حكم مساهم  عبدالواحد بن عبدالمحسن بن عبيد

 1,899,617  2,006,433  مكافات وبدل جلسات رواتب و الإدارة العامة  كبار التنفيذين 
 

م من ضمن نشاط 2006تتمثل الأرصدة المستحقة على هؤلاء المساهمين في باقي قيمة أقساط السفن التي تم بيعها لهم في عام  •

م وكذلك 2007سبتمبر  30مليون ريال بتاريخ  30د فقد استحق القسط الثاني بمبلغ الشركة السابق، ومن خلال جدولة هذا الرصي

م بالإضافة إلى تحميل هؤلاء المساهمين بمبلغ 2008سبتمبر  30مليون ريال بتاريخ  63.5القسط الثالك والأخير بمبلغ 

صيل أي من هذه المبالغ حتى تاريخ القوائم ريال سعودي قيمة تذمينات اجتماعية دفعتها الشركة نيابة عنهم ولم يتم تح192,208

 المالية.
 

تجدر الإشارة إلى أن عقد بيع السفن قد تضمن موافقة المشترين )المساهمين( على تفويض الشركة في بيع المتبقي من حصتهم في 

 ض أسهمهم.رأس مال الشركة في حال عدم السداد وبرغم ذلك تم التصرف من قبل هؤلاء المشترين )المساهمين( في بع
 

ً لما توفر من  قامت الشركة برفع دعوى قضائية ضد مشترين السفن وتم رد الدعوى وتقدمت الشركة بالتماس لإعادة النظر وفقا

 .مستندات جديدة تدعم القضية
 

غ تم رفض طلب النقض المقدم من الشركة بخصوص قضية السفن بمبل (،م2025أبريل  24 ) الموافق: هـ1446شوال  26 بتاريخ

ريال سعودي من قبل المحكمة العليا، فإن الشركة تعمل على إجراء تسوية شاملة مع الأطراف ذات العلاقة من  93,500,000

 16م وذلك طبقا لقرار مجلس الإدارة بتاريخ 2025خلال لجنة تسوية مختصة لاعتماد ما يلزم في القترة اللاحقة للقوائم المالية 

 م.2025أبريل 
 

اد القابضة طرفاً ذو علاقة لكون عضو مجلس الإدارة السابق وأحد مساهمي الشركة /عبد الواحد بن عبد المحسن تعتبر شركة أمج •

بن عبيد شريك رئيسي في شركة أمجاد القابضة وعضو مجلس إدارتها وقد تم رفع دعوى قضائية أمام ديوان المظالم بمبلغ 

هـ، كما 1440لعام  305في القضية المقيدة بمحكمة الاستئناف برقم  ريال سعودي، تم الحكم فيها لصالح الشركة 40,263,312

ريال  11,493,708م: 2023ديسمبر  31م )2024ديسمبر  31ريال سعودي كما في  346,829,199وأن باقي المبلغ 

لشركة وإمكانية لح اسعودي( عبارة عن رصيد معاملات جارية ووفقا لرأي المستشار القانوني فإنه من المرجح الحكم لصا

 تحصيل ذلك الرصيد.
 

 يتمثل الرصيد المستحق على المساهم /عبد الواحد بن عبد المحسن بن عبيد أساسا فيما يلي: •

م والتي سبق تقديمها كحصة 2008إبريل  30مليون ريال سعودي يمثل صافي قيمة المشروعات والعقارات بتاريخ  326.5مبلغ

( 13س مال الشركة ولم يتمكن من نقل ملكيتها أو نقل حقوق الانتفاع بها للشركة. عليه، وفقا للمادة )عينية في مساهمته في زيادة رأ

من نظام الشركات ورأي المستشار القانوني فقد تم إثبات القيمة على حسابه كما أن الشركة في سبيلها لاستكمال إجراءات تخفيض 

الصادر من محكمة الاستئناف بإبطال عقود تلك المشاريع وما يترتب عليها حكم رأس المال بالأسهم المرتبطة بتلك الأصول وفقا لل

عقد  –فندق راديسون ساس للأجنحة الملكية  –مجمع بشرى النسائي  –من أثار وهذه المشروعات والعقارات هي: مجمع البستان 

 م.2007مايو 1خدمات المطارات اعتباراً من 
 

 

 
 

 



 
 ستثمار والتطوير العقاري المتحدالشركة المتحده للا

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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 )الأطراف ذات العلاقة )تتمة - 10

 يتمثل الرصيد المستحق على المساهم /عبد الواحد بن عبد المحسن بن عبيد أساسا فيما يلي: )تتمة( •
 

مليون ريال سعودي تمثل قيمة ما تم تحميله على حسابه كقيمة تقديرية لمقابلة التزامات استكمال أبراج مريديان مكة والتي  400مبلغ 

 9عينية في زيادة رأس المال، تم نقل ملكية الأبراج إلى الشركة بتاريخ  سبق تقديمها ضمن المشروعات المقدمة منه كحصة

 335,335,491م( صدر حكم رد الدعوة بمبلغ 2024أكتوبر 8هـ )الموافق : 1446ربيع الثاني  5م، وبتاريخ  2006أغسطس 

هـ 1446شعبان  6لاستنئاف بتاريخ ضد شركة أمجاد القابضة وعبدالواحد بن عبدالمحسن بن عبيد والمؤيد من محكمة اريال سعودي 

 12(، بتاريخ 4670936685قامة دعوى رقم )إ، وثم تم المحكمة العليا ىم(، ولا تزال قيد النظر لد2025فبراير  5)الموافق : 

ريال  335,335,491شركة أمجاد القابضة للمطالبة بمبلغ  عليهام( ضد المدعي 2025فبراير  11هـ )الموافق: 1446شعبان 

 لح الشركة.  اى المستشار القانوني للشركة من المرجح الحكم فيها لصأ، وبناءا على رسعودي
 

مليون ريال سعودي قيمة خطابات ضمان تم تسييلها لصالح إدارة أوقاف الراجحي نتيجة عدم التزام المساهم / عبد الواحد  15مبلغ 

 بن عبيد بسداد إيجار مجمع البستان وتطوير المجمع.
 

 مليون ريال سعودي تمثل تكاليف ضيافة بمنشآت الشركة لم يتم تحصيله. 11.47مبلغ 
 

م )تاريخ رد المشاريع( يتم التذثير على حساب المساهم عبد الواحد بن عبيد 1/5/2008بالإضافة إلى ما سبق واعتبارا من تاريخ  •

 بذي عمليات تتم على هذه المشاريع.
 

المديونيات ووفقاً لرأي المستشار القانوني فإنه من المرجح الحكم لصالح الشركة في هذه  وقد قامت الشركة برفع قضايا للمطالبة بتلك

 القضايا.
 

 وما في حكمهنقد ال - 11

 م2023  م 2024  

 52,388  83,900  نقد في الصندوق

 41,101,533  87,418,590  نقد لدى البنوك

  87,502,490  41,153,921 
 

 رأس المال  - 12

م، برأس مال مرخص به ومدفوع بالكامل بقيمة إجمالية قدرها 2005أبريل  13هـ الموافق 1426ربيع الأول  4 تم إنشاء الشركة في -أ

 ريال سعودي للسهم الواحد. 50سهم، بقيمة إسمية  4.613.029ريال سعودي، مقسم إلى  230.651.450
 

مليون  40مليار ريال سعودي، مقسم إلى  2م، تم تعديل رأس المال ليصبح 2005أغسطس  22هـ الموافق 1426رجب  17بتاريخ  -ب

ريال سعودي للسهم الواحد. تم تعديل النظام الأساسي والسجل التجاري للشركة وطبقا لقرار وزارة التجارة تم  50سهم، بقيمة إسمية 

 ريال سعودي للسهم الواحد. 10مليون سهم بقيمة إسمية 200تجزئة السهم ليصبح رأس مال الشركة مقسم إلى 
 

دمت الشركة لوزارة التجارة للمطالبة بتصحيح رأس مال الشركة من حصة المساهم / عبد الواحد بن عبد المحسن بن عبيد مقابل تق -ج

( بحيك يعكس القيمة الحقيقية لرأس المال وحتى تاريخ القوائم المالية تم رفض الطلب وتتجه 10التزاماته تجاه الشركة )إيضاح 

 العلاقة لإقرار التخفيض.الشركة للجهات النظامية ذات 
 

 الاحتياطي النظامي  - 13

تماشةياً مةع متطلبةات نظةام الشةركات، يجةوز أن يةنص النظةام الأساسةةي للشةركة علةى تجنيةب نسةبة معينةة مةن صةافي الأربةاح لتكةةوين 

 %10جنيب ة تاحتياطي يخصص للأغراض التي يحددها النظام الاساسي، وحسب النظام الاساسي للشركة، يتم في نهاية كل سنة مالي

على الأقل من صافي الربح السنوي لتكوين احتياطي نظامي. ويجوز للجمعية العامة للمساهمين أن تقةرر وقةف هةذا التجنيةب متةى بلةغ 

 .من رأس مال الشركة %30الاحتياطي المذكور 
 

 

 

 

 



 
 ستثمار والتطوير العقاري المتحدالشركة المتحده للا

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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  قرض طويل الأجل - 14
 

ى تمويةل بصةيغة المرابحةة مةع مصةرف الإنمةاء بمبلةغ م بتوقيع اتفاقيةة حصةلت بموجبهةا علة2022أغسطس  4قامت الشركة بتاريخ  -أ

شهر فتةرة سةماح برسةوم مرابحةة وفقةا للأسةعار السةائدة  18سنوات بعد  7مليون ريال يستحق السداد على أقساط متساوية لمدة  105

شةةروع أبةةراج مةن م 2و 1فةي حينةةه، وكانةت الاتفاقيةةة مشةروطة لسةةداد مديونيةة صةةكوك التملةةك الجزئةي المشةةمولة بضةمان البةةرجين 

 ، علماً بذن القرض بضمان أحد أصول الشركة.5مريديان مكة كما هو موضح بإيضاح رقم 
 

ريال سةعودي يشةمل اصةل القةرض وتكةاليف  71,255,174حصلت الشةركة علةى الدفعةة الثانيةة مةن القةرض بقيمةة  م 2023خلال  -ب

دي بطريقة المرابحة المرنة لذلك لم يتم أحتساب أية مبالغ ريال سعو 55,000,000التمويل، وحصلت أيضا على الدفعة الثالثة بقيمة 

 تكاليف تمويل لها، وسوف يتم أحتسابها عند استحاق كل دفعة.
 

 ديسمبر: 31فيما يلي حركة القرض طويل الأجل للسنتين المنتهيتين في  -ج

 م2023  م2024  

 69,862,986  191,707,743  الرصيد، بداية السنة

5,174126,25  -  إضافات   

(22,380,775)  المسدد    (4,410,417)  

 191,707,743  169,326,968  الرصيد، نهاية السنة

     يطرح: مصاريف تمويل مؤجلة

 19,862,986  35,561,589  الرصيد، بداية السنة

 20,109,020  -  إضافات 

(14,047,442)  المسدد    (4,410,417)  

 35,561,589  21,514,147  الرصيد، نهاية السنة

 156,146,154  147,812,821  صافي القرض

     

 22,380,775  38,927,536  الجزء المتداول 

 133,765,379  108,885,285  الجزء غير المتداول
 

 ديسمبر: 31فيما يلي جدول توضيحي لمستحقات القرض طويل الأجل كما في  -د

 م2023  م2024  السنة

 17,213,618  -  م2024

 34,169,738  29,002,581  م2025

 32,689,663  32,689,663  م2026

 31,209,589  31,209,589  م2027

 29,739,665  29,739,665  م2028

 28,249,439  28,249,439  م2029

 18,436,031  18,436,031  م2030

  169,326,968  191,707,743 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي( )بالريال السعودي(
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 مخصص مخاطر محتملةولمحددة خطة منافع الموظفين ا التزامات - 15

 يتذلف هذان البندان مما يلي: -أ

 م2023  م 2024  

 9,891,904  9,116,031  السنةالرصيد، بداية 

     المحمل على قائمة الربح أو الخسارة 

 2,491,712  2,710,324  والفائدة الحاليةتكلفة الخدمة 

      الحركة على النقد

 (3,267,585)  -  السنةالمسدد خلال 

 9,116,031  11,826,355  السنةالرصيد، نهاية 

 ريال سعودي :  4,554,344قررت الشركة خلال السنة تكوين مخصص مخاطر محتملة بقيمة  -ب

 م2023  م 2024  

 5,303,345  7,272,011  التزامات  خطة منافع الموظفين المحددة 

 3,812,686  4,554,344  مخصص مخاطر محتملة
 

 يف المستحقة والمطلوبات الأخرىالمصار - 16

 م2023  م 2024  

 10,451,757  19,161,017  إيرادات مؤجلة 

 9,426,452  10,295,077  مصاريف مستحقة

 7,798,786  7,798,786  دائنو صكوك المشاركة بالوقت *

 10,320,215  4,082,862  دفعات موردين مستحقة 

642,2632,  2,642,263  توزيعات أرباح مستحقة  

 1,467,694  1,734,044  ضريبة القيمة المضافة

 2,260,695  378,726  أخرى

  46,092,775  44,367,862 
 

وموافقة الجمعيةة العموميةة  14/9/2008( من الدورة الثالثة المنعقدة بتاريخ 3استنادا الى قرار مجلس إدارة الشركة في جلسته رقم ) *

ية الرابعة تم إقرار إلغاء صكوك التملك الجزئي لوحدات أبراج المريديان )صةكوك المشةاركة بالوقةت( وتةم العادية الثانية وغير العاد

التفاوض مةع مةالكي الصةكوك الرئيسةين والاتفةاق علةى رد قيمةة الصةكوك بالإضةافة إلةى تعويضةات تةم الاتفةاق عليهةا وذلةك بتسةوية 

 الواحد عبد المحسن بن عبيد. المستحق للشريك محمد أحمد الضبعان لحساب المساهم عبد
 

  نشاء عقارات إمخصص استكمال  - 17

 م2023  م 2024  

 64,664,508  64,664,508  ديان مكةيبراج مرأمخصص استكمال 

  64,664,508  64,664,508 
 

محسىن بىن عبيىد وقىد سىبق حيث أنه يتم إستكمال الأبراج الثمانية والتي تقع مسؤولية استكمالها علىى المسىاهم / عبىد الواحىد بىن عبىد ال
مليون وتم تكوين مخصص لمقابلة تكاليف  400مليون ريال قابلة للزيادة لذا تم إعادة التقدير ليصبح  386تقدير تكلفة الاستكمال بمبلغ 

سىتكمال استكمال الأبراج وتحميلها على حساب / عبد الواحد بن عبد المحسن بن عبيد على أن يتم استنزال ما يتم صرفه على أعمال ا
 الأبراج من المخصص المكون وقد سبق إيضاح ذلك بالقوائم المالية للأعوام السابقة والتي تم اعتمادها من الجمعية العامة للشركة.

 

 

 

 

 

 

 



 
 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي( )بالريال السعودي(
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 الزكاة مخصص  - 18

 :ديسمبر 31فيما يلي العناصر الرئيسية لوعاء الزكاة كما في  -أ

 م2023  م 2024  

 -  55,839,699  الحد الأدنى للوعاء الزكوي

 -  2,229,253,458  الحد الأعلى للوعاء الزكوي

     

 (26,252,871)  -  صافي ربح السنة المعدل

 2,315,252,218  2,355,851,803  اجمالي الإضافات

 (2,310,224,022)  (2,322,536,931)  إجمالي الحسميات

 14,028,196  33,314,872  الوعاء الزكوي 

 -  55,839,699  الزكوي الحد الأدنى للوعاء

 الزكاة 

 

 

 

 

 

 1,443,314  361,602 
 

 :ديسمبر 31الزكاة للسنتين المنتهيتين في حركة مخصص فيما يلي  -ب

 م2023  م 2024  

 498,875  361,602  بداية السنة ،الرصيد

 361,602  1,443,314  نةالمكون خلال الس

 (498,875)  (361,602)  المسدد خلال السنة 

 نهاية السنة  ،لرصيدا

 

 

 

 

 1,443,314  361,602 
 

 الموقف الزكوي -ج

م وسةةددت المسةةتحق عليهةةا 2023قةةدمت الشةةركة الإقةةرارات الزكويةةة والقةةوائم الماليةةة إلةةى هيئةةة الزكةةاة والضةةريبة والجمةةارك حتةةى  -

 .بموجب تلك الإقرارات وحصلت على الشهادات المطلوبة
 

ريال سةعودي  حيةك لةم تقةدم الشةركة إثبةات  2,800,137البةالغ قيمتةة  2015لعةام   م تم رفةض اعتةراض الشةركة2023خلال عام  -

ملكية الشركاء لمساهمتهم بحصة عينية لوجود تعثر بنقل ملكيتها للشركة ولم تقدم الشركة  اثبةات ملكيةة الشةركاء بالحصةص المقدمةة 

ة، من جهة أخةرى قامةت الشةركة بالاسةتئناف علةى القةرار وأن حسم الأرصدة المدينة للمساهمين يكون مقابل حصة في الأرباح المبقا

 وتم رفض أستئناف الشركة .
 

والغةاء ربةط الهيئةة وحسةم اطةراف ذات ريال سةعودي  65,803,327البةالغ قيمتةه  أسةتنئناف الشةركة م، تةم قبةول 2024خلال عةام  -

 .لوجود تعثر بنقل ملكية الأصول للشركة س المالالعلاقة المدينة الخاصة بملكية الشريك الرئيسى فى مساهمته بحصة عينية في رأ
 

 الإيرادات - 19

 :يتذلف هذا البند مما يلي -أ

 م2023  م2024  

 131,317,296  125,337,334  إيرادات أبراج مريديان مكة 

 59,451,742  66,581,822  إيرادات فندق مريديان مكة

 2,242,785  2,355,915  إيجارات برج الرياض 

  194,275,071  193,011,823 
 

 

 :توقيت الاعتراف بالإيرادات -ب

 م2023  م2024  

 193,011,823  194,275,071  على مدى فترة زمنية

  194,275,071  193,011,823 
 

 التزامات الأداء -ج

الوفةاء بهةا كمةا فةي تةاريخ . لا يوجةد أي التزامةات أداء لةم يةتم تقديم الخدمة للعميل وإصدار فواتير بهايتم الوفاء بالتزامات الأداء عند 

 إعداد القوائم المالية. عليه، لا يوجد سعر معاملة يتعين توزيعه على التزامات الأداء التي لم يتم الوفاء بها أو المتبقية.
 



 
 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 )بالريال السعودي( )بالريال السعودي(
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 تكلفة الإيرادات - 20

 :تكلفة أبراج مريديان مكة -أ

 م2023  م2024  

 83,259,076  68,520,319  التكاليف المباشرة 

 7,421,172  7,787,023  (4 -ايضاح  ) لكات وآلات ومعداتاستهلاك ممت

 5,446,498  4,251,777  مصاريف التشغيل من المالك

  80,559,119  96,126,746 
 

 

 تكلفة فندق مريديان مكة: -ب

 م2023  م2024  

 28,969,412  31,948,613  التكاليف المباشرة 

 13,366,197  8,651,409  إيجارات الفندق

 7,093,339  7,237,717  (4 -) ايضاح  هلاك ممتلكات وآلات ومعداتاست

 1,642,377  2,038,798  مصاريف التشغيل من المالك

  49,876,537  51,071,325 

 147,198,071  130,435,656  إجمالي تكلفة الإيرادات أ + ب

 

 المصاريف العمومية والإدارية - 21

 :يتذلف هذا البند مما يلي -أ

 م2023  م2024  

 -  10,699,311  ب   -غرمات 

 2,882,366  3,969,750  رواتب ومزايا موظفين 

 3,101,000  3,717,500  إيجارات

 3,559,204  2,316,111  أتعاب مهنية واستشارية

 520,000  490,000  مكافذة أعضاء مجلس الإدارة واللجان

 35,190  435,436  مصاريف تذمين

 268,000  264,000  بدل حضور جلسات 

 185,876  214,283  أدوات مكتبية ومطبوعات 

 172,800  205,652  حراسات أمنية

 180,182  184,055  رسوم حكومية واشتراكات

 102,135  110,617  صيانة وقطع غيار سيارات

 115,681  101,104  مياه وكهرباء 

 58,714  75,837  بريد وهاتف

 59,743  25,090  (4 -) ايضاح  اتاستهلاك ممتلكات ومعد

 68,285  19,190  دعاية وإعلان

نخفاض في المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى ) لإا

 (9 -ايضاح 
 

211,000  60,000 

 5,000,000  -  (6 -) ايضاح نخفاض في الاعمال الراسمالية قيد الانشاء الا

 550,000  -  عمولات بنكية 

,25995  أخرى   386,860 

  23,134,195  17,306,036 
 

ريال  10,699,311م تم صةدور حكةم تنفيةذ ضةد الشةركة لصةالح محمةد عبةد  سةليمان المطلةق بقيمةة 2024مارس  21بتاريخ  -ب

 سعودي بشذن أجرة عقار )راديسون ساس(.

 

 

 



 
 الشركة المتحده للاستثمار والتطوير العقاري المتحد

 )شركة مساهمة مقفلة(
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )بالريال السعودي(
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 ربحية السهم - 22

ي ربح السنة  و صافي الربح من الأعمةال الرئيسةية علةى المتوسةط ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صاف تتمثل ربحية السهم

 يلي:  امم ديسمبر 31المنتهيتين في  للسنتين خلال السنةالمرجح لعدد الأسهم القائمة 

 م2023  م2024  

     الرئيسية الأعمالمن ربح السنة  السهم الأساسي من صافي ربحية

 28,507,716  40,705,220  صافي ربح السنة من الأعمال الرئيسية

 200,000,000  200,000,000  القائمةالأسهم  عدد

 0.14  0.20  الرئيسية الأعمالمن  ربحالنصيب السهم الأساسي من صافي 

     

     السنة ربح  السهم الأساسي من صافيربحية 

 25,891,269  54,396,385  صافي ربح السنة

 200,000,000  200,000,000  القائمةالأسهم  عدد

 0.13  0.27  السنة نصيب السهم الأساسي من صافي ربح

     

 200,000,000  200,000,000  السنةعدد الأسهم القائمة كما في نهاية 
 

 ربحية السهم الأساسية حيك أن الشركة ليس لديها أية أسهم قابلة للتحول.لإن ربحية الأسهم المخفضة مماثلة 
 

 المعلومات القطاعية  - 23

يعتبر القطاع جزء أساسي من الشركة، ويقوم بتقديم منتجات أو خدمات معينة )فندق مريديان مكة( أو يقوم بتقةديم منتجةات أو خةدمات 

 في بيئة اقتصادية معينة )فندق أبراج المريديان(.
 

 ى التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:م عل2023ديسمبر  31م و2024ديسمبر  31وفيما يلي ملخص بالبيانات المالية لتلك القطاعات كما في 

 
 فندق مريديان مكة المركز الرئيسي

فندق أبراج 

 المجموع المريديان

     م2024ديسمبر  31كما في 

 2,419,990,016 35,318,863 42,940,169 2,341,730,984 مجموع الموجودات 

 271,839,773 48,022,221 23,200,639 200,616,913 مجموع المطلوبات 

 194,275,071 125,337,334 66,581,822 2,355,915 مالي الإيرادات إج

 (130,435,656) (80,559,118) (49,876,538) - إجمالي تكلفة الإيرادات

 63,839,415 44,778,216 16,705,284 2,355,915 السنة مجمل ربح 

     

     م2023ديسمبر  31كما في 

 2,368,410,015 28,128,550 33,994,263 2,306,287,202 مجموع الموجودات 

 274,656,157 46,573,638 22,521,481 205,561,038 مجموع المطلوبات 

 193,011,823 131,317,296 59,451,742 2,242,785 إجمالي الإيرادات 

 (147,198,071) (96,126,746) (51,071,325) - إجمالي تكلفة الإيرادات

 45,813,752 35,190,550 8,380,417 2,242,785 السنةمجمل ربح 
 

 القضايا الالتزامات المحتملة  - 24

توجةةد دعةةاوى قضةةائية مرفوعةةة مةةن الشةةركة ضةةد بعةةض أعضةةاء مجلةةس إدارة سةةابقين وجهةةات خارجيةةة أخةةري للمطالبةةة بتعويضةةات 

أي المستشةار القةانوني ومستحقات عليهم كما توجد دعاوي قضائية ضد الشركة ولم يتم تكوين أي مخصصات لمقابلتها نظةرا لتةرجيح ر

  (.10إيضاح رقم )أن الحكم سيكون في صالح الشركة، 
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 الأدوات المالية

اسةات . إن السيإلةى أطةراف ذات علاقةةالمسةتحقة  المبةالغو تتضمن الأدوات المالية المدرجة في قائمةة المركةز المةالي النقةد لةدى البنةك

 .المحاسبية للموجودات المالية والمطلوبات المالية 
 

 إدارة المخاطر

تقع على عاتق إدارة الشركة المســؤولية الكلية عةن وضـةـع أطةر إدارة المخةاطر للشةركة والإشةراف عليهةا. تةم وضةع سياسةات إدارة 

ضةوابط ملائمةة للمخةاطر، ومراقبةة المخةاطر المخاطر في الشةركة لتحديةد وتحليةل المخةاطر التةي تواجههةا الشةركة، ووضةع حةدود و

والالتةةزام بتلةةك الحةةدود. تةةتم مراجعةةة ســياسـةةـات وأنظمةةة إدارة المخةةاطر بصـةةـورة منتظمةةة لةةتعكس التغيةةرات فةةي ظةةروف السـةةـوق 

بيةة بناةاءة وأنشــطة الشركة. ومةن خةلال إجةراءات ومعةايير التةدريب والإدارة الخاصـةـة بهةا، فةإن الشةركة تهةدف إلةى وجةود بيئةة رقا

 ومنتظمة يكون الموظفين فيها على علم بمسئولياتهم والتزاماتهم.
 

 مخاطر الائتمان

تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخســارة المالية التي تواجهها الشركة في حالة إخفاق العميل أو الطةرف المقابةل فةي أداة ماليةة فةي 

اســي من النقد لدى البنوك. يمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان القيمةة الدفتريةة الوفاء بالتزاماته التعاقدية، وتنشــذ بشكل أســ

 لهذه الموجودات.
 

يتمثل رصيد النقد في حسابات جارية، وحيك يتم إيداع النقد لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني عالي، فترى الإدارة أن الشةركة 

ئتمان المتعلقة بةالعملاء مةن قبةل وحةدة العمةل الخاضةعة لسياسةات وإجةراءات وضةوابط لا تتعرض لمخاطر جوهرية. تدار مخاطر الا

الشركة بشذن إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء. يتم وضع حدود ائتمان لكافة العملاء باستخدام معايير وضوابط تصةنيف داخليةة 

 تصنيف ائتماني. يتم مراقبة الذمم المدينة القائمة بانتظام. وخارجية. يتم تقويم جودة الائتمان المتعلقة بالعملاء وفق نظام

 فيما يلي بيان بمخاطر الائتمان التي تتعرض لها الشركة:

 م2023  م2024 

 4,411,255  3,497,569 ذمم مدينة

 21,415,830  6,210,235 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 848,142,986  848,142,986 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 41,153,921  87,502,490 نقد وما في حكمه

 945,353,280  915,123,992 
 

 مخاطر السوق

تتمثل مخاطر السوق في مخاطر التذثير المحتمل للتغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبيةة وأسةعار العمةولات، 

 عرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ورقابة الت
 

: تنتج مخاطر سعر الصرف الأجنبي من التغيرات والتذبذبات في قيمة الأدوات المالية نتيجة للتغير فةي مخاطر سعر الصرف الأجنبي

التقلبةات فةي أسةعار صةرف العمةلات  أسعار صرف العملات الأجنبية. تراقب إدارة الشركة أسعار صرف العملات وتعتقد أن مخاطر

 غير مؤثرة.
 

: تظهر مخاطر العمةولات مةن التغيةرات والتذبةذبات المحتملةة فةي معةدلات العمةولات التةي تةؤثر علةى الةربح مخاطر أسعار العمولات

أسةعار العمةولات غيةر  المستقبلي أو القيم العادلةة لةلأدوات الماليةة وتراقةب الشةركة تقلبةات أسةعار العمةولات وتعتقةد أن تةذثير مخةاطر

 مؤثر.
 

  مخاطر رأس المال
 

 إن الهدف الرئيسي لإدارة رأس مال الشركة هو دعم أعمالها وزيادة العائد على الملاك. 
 

تتمثةةل ســياسـةةـة الشةةركة فةةي الحفةةاظ علةةى قاعةةدة رأس مةةال قويةةة للحفةةاظ علةةى ثقةةة مسةةتخدمي القةةوائم الماليةةة والحفةةاظ علةةى التطةةور 

ال. تقوم الشركة بإدارة هيكلية رأسمالها وإجراء التعديلات عليه في ضوء التغيةرات فةي الظةروف الاقتصـةـادية. تقةوم المستقبلي للأعم

الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي تحدده الشركة بالناتج عن الأنشطة التشـةـغيلية مقسـةـوماً علةى إجمةالي حقةوق الملكيةة. لةم 

 الشركة في إدارة رأس المال خلال السنة.  تطرأ أية تغيرات على طريقة

 م2023  م2024 

 274,656,157  271,839,773 إجمالي المطلوبات 

 (41,153,921)  (87,502,490) ناقصاً: نقد في الصندوق ولدى البنوك

 233,502,236  184,337,283 صافي الدين

    
 2,093,753,858  2,148,150,243 إجمالي حقوق الملكية

 %11  %9 بة الدين إلى حقوق الملكية نس
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 مخاطر السيولة

تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي تواجهها الشركة فةي الوفةاء بالالتزامةات المتعلقةة بمطلوباتهةا الماليةة. يتمثةل نهةج الشةركة بةإدارة 

 .الشركاء ما يكفي من النقدية وشبه النقدية وضمان توافر التمويل من مخاطر السيولة في الاحتفاظ ب
 

تقوم الإدارة بمراقبة مخاطر النقص في السيولة باستخدام نماذج التوقعات لتحديد آثار الأنشطة التشغيلية على توفر السيولة بشكل كلي، 

 قاقها.وتحافظ على معدل سيولة نقدية متوفر مما يضــمن سداد الديون عند استح
 

 :لخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالشركة على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة

 المجموع سنوات 5أكثر من  سنوات 5إلى  1من  شهر 12إلى  1من  م2024ديسمبر  31كما في 

 147,812,821 - 108,885,285 38,927,536 قروض طويلة الأجل

 46,092,775 - - 46,092,775 مستحقة ومطلوبات أخرى مصاريف

 85,020,311 108,885,285 - 193,905,596 

     
 المجموع سنوات 5أكثر من  سنوات 5إلك  1من  ش ر 12إلك  1من  م2023ديسمبر  31كما في 

 156,146,154 - 133,765,379 22,380,775 قروض طويلة الأجل

 44,367,862 - - 44,367,862 ىمصاريف مستحقة ومطلوبات أخر

 66,748,637 133,765,379 - 200,514,016 
 

 سعر الفائدة مخاطر

 أي موجودات بذسعار فائةدة متغيةرة. الشركةمخاطر أسعار الفائدة من خلال استخدام الديون ذات السعر الثابت. ليس لدى  الشركةتدير 

بسبب الزيادة أو النقص في سةعر  الفترةالإدارة أن التذثير على نتائج أعمال قدرت  لدى الشركة مطلوبات )قروض( بذسعار فائدة.ليس 

 الفائدة ليس جوهرياً.
 

  العادلة القيمة
 

تمثل القيمة العادلة السعر الذي يمكن قبضه نتيجة بيع أصل ما أو الذي يمكن دفعه لتحويل التزام ما في معاملة نظاميةة بةين المشةاركين 

 . يستند قياس القيمة العادلة على افتراض إجراء معاملة بين بيع الأصل أو تحويل التزام إما:في السوق بتاريخ القياس
 

 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو-أ
 

 في ظل غياب سوق رئيسي، في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات.-ب
 

 الأحداث اللاحقة  - 26
 

أمانة العاصمة المقدسةة بموجةب  عقد الايجار الفندق من(. قد تم تجديد م2025 فبراير 15 )الموافق:هـ 1446شعبان  16بتاريخ  -

 .م(2034فبراير  15هـ )الموافق 1455ذو القعدة  26تنتهي بتاريخ سنوات  10 لمدة عقد إيجار تشغيلي على مدد قابلة للتجديد
 

لةنقض المقةدم مةن الشةركة بخصةوص قضةية السةفن تةم رفةض طلةب ا (م2025بريل أ 24) الموافق  هـ1446شوال  26 بتاريخ  -

ريال سعودي من قبل المحكمة العليا، فإن الشركة تعمل على إجراء تسوية شاملة مع الأطراف ذات العلاقة  93,500,000بمبلغ 

دارة بتةاريخ م وذلةك طبقةا لقةرار مجلةس الإ2025من خلال لجنة تسوية مختصة لاعتماد ما يلزم في القترة اللاحقة للقوائم المالية 

 م.2025أبريل  16
 

تعتقد الإدارة بعدم وجود أحدال لاحقة هامة بعد تاريخ القوائم المالية وقبل إصدار هذه القوائم تتطلب تعديلها أو الإفصةاح بخلاف ذلك، 

 عنها.
 

 اعتماد القوائم المالية  - 27

 م(2025 مايو   14هـ )الموافق 1446 ذو القعدة  16تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 

 

 

 
 


